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Sadowy dzial spadku jako nabycie nieruchomosci rolnej
- wybrane aspekty praktyczne

Distribution of the Estate by the Court as a Form of Acquiring an Agricultural Property
- Selected Practical Aspects

Abstract: Distribution of the estate by the court is a form of transferring the ownership of an agricultu-
ral property within the meaning of the Agricultural System Structuring Act of 11 April 2003. As a con-
sequence, the court hearing the case on estate distribution is required to follow the regulations of said
statute. First, the court must determine whether the case would be subject to special regulations, namely
whether or not the agricultural property is a part of the estate. Next, after accounting for special regu-
lations, the court must distribute the estate. However, the language of the statute is neither specific nor
adjusted to the court proceedings, or to the specific nature of property trading by the court. Therefore, it
seems necessary to amend the statute so as to clearly determine the nature of the agricultural property.
Furthermore, it is necessary to adjust the provisions to the specific nature of the property transfer by the
court.
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1. Zagadnienia wstepne

Problematyka spraw spadkowych, zwlaszcza zwigzanych z dziedziczeniem nie-
ruchomosci rolnych, ponownie nabiera szczegdlnego znaczenia. Dzieje si¢ tak z uwagi
na wprowadzenie na mocy przepiséw ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 r. o wstrzyma-
niu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz zmia-
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nie niektorych ustaw (zwanej dalej: u.w.s.n. ZWRSP)' z dniem 30 kwietnia 2016 r.
nowych zasad nabywania nieruchomosci rolnych, réwniez w drodze dziedziczenia.

Postepowanie spadkowe nie ma jednolitego charakteru, do spraw spadkowych
zaliczamy w szczegdlnosci dzial spadku. Artykul odnosil si¢ bedzie do sadowego
dzialu spadku obejmujacego nieruchomosci rolne, jako ze po nowelizacji przepi-
séw ustawy o ksztaltowaniu ustroju rolnego z dnia 11 kwietnia 2003 r.?, zwanej dalej
uwk.u.r, problematyka ta w zasadzie nie byta w literaturze podejmowana. Spotykamy
badz opracowania dotyczace w ogolnosci u.k.u.r., badz dotyczace notarialnego na-
bycia nieruchomosci rolnych®. Z tych wzgledéw konieczne wydaje sie spojrzenie
na sadowy dzial spadku z perspektywy przepisow u.k.u.r. Opracowanie ma na celu
zwrdcenie uwagi na kilka praktycznych aspektow wptywu nowej regulacji na poste-
powanie sadowe w sprawach o dzial spadku, na specyfike tego postepowania w kon-
tekscie nowego uregulowania obrotu nieruchomos$ciami rolnymi.

2. Sadowy dzial spadku jako czynnos¢ nabycia nieruchomosci rolnej

Sadowy dzial spadku, ktérego przedmiotem jest nieruchomo$¢ rolna, miesci sie
w szerokim ujeciu nabycia nieruchomosci, ktérym postuguje sie art. 2 pkt 7 u.k.u.r.
Jak bowiem wynika z jego tresci, przez nabycie nieruchomosci rolnej nalezy rozu-
mie¢ przeniesienie wlasnosci nieruchomosci rolnej lub nabycie wlasnosci nieru-
chomosci rolnej w wyniku dokonania czynnosci prawnej lub orzeczenia sadu albo
organu administracji publicznej, a takze innego zdarzenia prawnego. Chodzi zatem
o kazde przeniesienie wlasnosci nieruchomosci rolnej, przy czym przepisy ustawy
w nowym brzmieniu zajmujg si¢ obrotem nieruchomosciami rolnymi w szerszym
znaczeniu niz przepisy dotychczasowe®.

To skfania do wniosku, Ze pojeciem obrotu nieruchomosciami rolnymi objete
bedzie rowniez nabycie wlasno$ci nieruchomosci w wyniku dzialu spadku (art. 680-
689 kpc.%), a takze polaczonego z nim podzialu majgtku i zniesienia wspotwta-

1 Dz.U. 22016 r. poz. 585.

Tekst jedn. Dz.U. 2 2016 r. poz. 2052.

3 Np. J. Bieluk, Ustawa o ksztaltowaniu ustroju rolnego. Komentarz, Warszawa 2016; J. Pisulinski,
O niektorych osobliwosciach obrotu nieruchomosciami rolnymi, ,,Rejent” 2016, nr 5; K. Maj,
Zmiany w ustawie o ksztatltowaniu ustroju rolnego obowigzujace od dnia 30 kwietnia 2016 r., ,,Kra-
kowski Przeglad Notarialny”, 2016, nr 2; Z. Truszkiewicz, Nieruchomo$¢ rolna i gospodarstwo
rolne w rozumieniu UK. UR.,, ,Krakowski Przeglad Notarialny” 2016, nr 2; P. Ksi¢zak, J. Mikotaj-
czyk (red.), Nieruchomosci rolne w praktyce notarialnej, Warszawa 2017.

4 Zob. np. art. 4, art. 2, art. 2 pkt 8, art. 4a; podobnie J. Pisulinski, O niektérych..., op. cit., s. 27,
33-34.

5 Ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. - Kodeks postepowania cywilnego (tekst jedn. Dz.U. z 2016 r.
poz. 1822 ze zm.).

6 Przepisy te reguluja jedynie specyfike tego postepowania. W kwestiach nieuregulowanych art. 688
kpc. odsyta do przepiséw normujacych postepowanie o zniesienie wspotwlasnosci (art. 210-220
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snosci (art. 689 kpc.), w sytuacji, gdy skladnikiem tych mas majatkowych bedzie
nieruchomo$¢ rolna w rozumieniu u.k.u.r. Wymienione rodzaje postepowan stano-
wig przyklady sagdowego przeniesienia wlasnoséci nieruchomosci (sadowego obrotu
nieruchomos$ciami), przez co rozumiem przeniesienie (nabycie) wlasnosci w wy-
niku (na skutek) orzeczenia sgdowego. Przy analizie problematyki sgdowego dzialu
spadku pojawia sie duzo pytan i watpliwosci, zwlaszcza ze przepisy u.k.u.r. nie sg pre-
cyzyjne i wywolujg wiele kontrowersji’. Dodatkowo widoczna jest nieprzystawalnos¢
nowych regulacji do sgdowego obrotu nieruchomosciami.

3. Krag uczestnikow w dziale spadku obejmujacym nieruchomos¢
rolng

Z praktycznego punktu widzenia istotne jest zagadnienie kregu uczestnikow
w postepowaniu o dzial spadku. W tym kontekscie jawi sie pytanie czy Krajowy
Osrodek Wsparcia Rolnictwa (zwany dalej: KOWR) moze zlozy¢ wniosek o dzial
spadku, czy moze by¢ uczestnikiem tego postepowania?

Nie wdajac si¢ w dywagacje na temat uczestnictwa materialnego i formalnego®,
nalezy wskaza¢ tzw. uczestnikow koniecznych postepowania’, bez udziatu ktérych
nie moze toczy¢ sie postepowanie o dziat spadku. Sg nimi: spadkobiercy dziedziczacy
po danym spadkodawcy (art. 1037 § 1 kc.'?), wspodtspadkobiercy nabywcy spadku,
nabywcy udzialu w spadku lub czesci udzialu w spadku (art. 1053 kc.) oraz spad-
kobiercy tych osob'. Tych uczestnikéw laczy to, ze nabywaja prawa i obowigzki
majatkowe na podstawie sukcesji uniwersalnej'2. Drugg grupe uczestnikéw postepo-
wania o dzial spadku tworzg podmioty, ktore ustawa wyraznie wymienia i przyznaje
im mozliwos¢ udzialu w postepowaniu dzialowym (np. wierzyciel spadkobiercy'?,

ke., art. 618 § 2-3, art. 619-625, art. 1066-1067 kpc.).

7 J. Pisulinski, O niektorych..., op. cit.; K. Maj, Zmiany..., op. cit.; K. Czerwinska-Koral, Pojecia nie-
dookreslone w przepisach ustawy o ksztaltowaniu ustroju rolnego, ,,Studia Iuridica Agraria” 2016,
t. XIV,s. 191in.

8 Zob. K. Korzan, Postepowanie nieprocesowe, Warszawa 2004, s. 97-102.

9 A. Stempniak, Postepowanie o dzial spadku. Komentarz oraz wzory pism procesowych i orzeczen
sadowych, Warszawa 2015, s. 74; J. Kremis, (w:) B. Kordasiewicz (red.), Prawo Spadkowe. System
Prawa Prywatnego. Tom 10, Warszawa 2015, s. 928.

10  Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny (tekst jedn. Dz.U. z 2017 r. poz. 459 ze zm.).

11 Z kregu tego wylaczeni sg spadkobiercy, ktérzy odrzucili spadek (art. 1020 kc.), spadkobiercy
ustawowi, ktorzy zrzekli si¢ dziedziczenia (art. 1049 § 2 kc.), spadkobiercy uznani za niegodnych
dziedziczenia (art. 928 § 2 kc.) oraz spadkobierca-malzonek spadkodawcy wytaczony od dziedzi-
czenia (art. 940 § 1 kc.); nie maja takze statusu uczestnikow postepowania o dzial spadku.

12 J. Kremis, (w:) Prawo..., op. cit., s. 928-929.

13 Wierzyciel spadkobiercy moze wzia¢ udzial w postepowaniu o dzial spadku tylko, gdy w trybie
egzekucji z innych praw majatkowych zajmie prawo dfuznika do Zadania dzialu majatku (art. 912
§ 1 kpc.).
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syndyk masy upadlosci, prokurator). W obowigzujacych przepisach prézno szukac¢
podstawy prawnej pozwalajacej KOWR na wszczecie postgpowania o dzial spadku
badz nadajacej KOWR status uczestnika postepowania. Do dnia 6 kwietnia 1982 r.
obowigzywal art. 1074 kc., na mocy ktérego wniosek o dzial spadku, w sktad kto-
rego wchodzito gospodarstwo rolne, mogt zlozy¢ takze organ panstwowy, ktérym byt
wlasciwy do spraw rolnych terenowy organ prezydium wiasciwej rady narodowej,
a w pozniejszym czasie wlasciwy terenowy organ administracji panstwowej stopnia
podstawowego. Jak zauwazono, uchylenie tego przepisu zapowiadato stopniowe wy-
cofywanie si¢ panstwa z ingerowania w sfere wlasnosci i praw majatkowych. Obecnie
brak przepisu, na postawie ktérego organy panstwowe i samorzadowe miatyby legity-
macje do zadania dziatu spadku lub do brania udziatu w takim postepowaniu'.

Szerokie ujecie kregu uczestnikow w postepowaniu nieprocesowym poprzez
wskazanie w art. 510 § 1 kpc., Ze zainteresowanym w sprawie jest kazdy, czyich praw
dotyczy wynik postepowania, powoduje, iz pojawia si¢ watpliwos¢, czy przepis ten
nie stanowi ,furtki’, dzigki ktérej KOWR bedzie mégt uzyskaé pozycje uczestnika
w postepowaniu o dzial spadku. Aby jaki§ podmiot mogt by¢ uczestnikiem poste-
powania, musi mie¢ interes prawny (bezposredni albo posredni), nie chodzi o inte-
res gospodarczy czy czysto faktyczny. Interes prawny posredni to interes pozostajacy
obok istoty oraz skutkéw majacego zapas¢ rozstrzygniecia. Interes prawny w po-
stepowaniu nieprocesowym wynika z pewnych zdarzen prawnych, ktére wywoluja
koniecznos$¢ uregulowania wigzacych si¢ z nim stosunkéw prawnych i stwarzaja
obiektywna potrzebe wszczecia postepowania lub wzigcia w nim udziatu'®. Zaintere-
sowany, przystepujac do danego postepowania nieprocesowego, powinien wskazac,
jakich konkretnie jego praw lub obowigzkéw ma dotyczy¢ wynik postepowania.

Czy KOWR posiada przynajmniej posredni interes w uczestniczeniu w dzialach
spadku obejmujacego nieruchomo$¢ rolng? Gdyby spojrze¢ na uprawnienia KOWR
przez pryzmat preambuly u.k.u.r. jako integralnej czesci ustawy, majacej znaczenie
prawne w procesie interpretacji tresci jej przepiséw i przy jej stosowaniu', to czy wy-
starczy, ze KOWR zglaszajac swdj udzial w postepowaniu o dzial spadku powofa si¢
na dzialanie w celu wzmocnienia ochrony i rozwoju gospodarstw rodzinnych, dla za-
pewnienia wlasciwego zagospodarowania ziemi rolnej w Rzeczypospolitej Polskiej,
troske o zapewnienie bezpieczenstwa zywnosciowego obywateli i dla wspierania
zrownowazonego rolnictwa prowadzonego w zgodzie z wymogami ochrony $rodo-
wiska i sprzyjajacego rozwojowi obszaréw wiejskich'”. Czy moze — wskazujac na cele

14  A. Stempniak, Postgpowanie..., op. cit., s. 98-99.

15 J. Gudowski, (w:) T. Erecinski (red.), Kodeks postepowania cywilnego. Komentarz. Tom 3, War-
szawa 2007, s. 27.

16 M. Korzycka, Analiza prawna przepiséw ustawy o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci Zasobu
Wrtasno$ci Rolnej Skarbu Panstwa oraz o zmianie niektorych ustaw zwana dalej ustawa (druk se-
nacki nr 124), s. 3.

17 Preambuta do uk.ur

116 Biatostockie Studia Prawnicze 2017 vol. 22 nr 4



Sgdowy dziat spadku jako nabycie nieruchomosci rolnej — wybrane aspekty praktyczne

ustawy zawarte w art. 1 u.k.u.r. - powolywac si¢ na to, Ze jego uczestnictwo w sprawie
jest konieczne w celu poprawy struktury obszarowej gospodarstw rolnych, przeciw-
dzialania nadmiernej koncentracji nieruchomosci rolnych, badz zapewnienia prowa-
dzenia dziatalnosci rolniczej w gospodarstwach rolnych przez osoby o odpowiednich
kwalifikacjach? Takie rozumienie interesu prawnego wydaje sie zbyt szerokie. Uza-
sadnienie rzekomego interesu prawnego KOWR w ten sposdb nie miesci sie nawet
W pojeciu posredniego interesu prawnego. Ani normy zawarte w preambule u.k.u.r.,
ani art. 1 tej ustawy nie moga stanowic¢ samodzielnej podstawy do zaliczania KOWR
do kregu uczestnikow dziatu spadku. Zatem nie jest mozliwe ad hoc przyznawanie
interesu prawnego KOWR w kazdej sprawie o dzial spadku obejmujacego nieru-
chomos¢ rolng. Moze okazac sie, ze in concreto KOWR ma interes prawny do by-
cia uczestnikiem w takim postepowaniu. Ocena, czy KOWR moze by¢ uczestnikiem
postepowania o dzial spadku, musi by¢ dokonana przy wykladni art. 510 kpc. na tle
konkretnej sprawy podlegajacej rozpoznaniu przez sad, bowiem zawarte w art. 510
§ 1 kpc. okreslenie ,kazdy, czyich praw dotyczy wynik postgpowania” jest szerokie
i umozliwia sagdowi w zaleznosci od stwierdzonych okolicznosci konkretnej sprawy
uznanie, ze zglaszajacy sie podmiot jest zainteresowanym w wyniku postepowania'®.

4. Zakres stosowania u.k.u.r. w sprawach o dzial spadku

Podstawowym zagadnieniem wymagajacym rozstrzygniecia jest okreslenie,
w jakich sprawach o dzial spadku obejmujacego nieruchomo$¢ rolng beda miaty za-
stosowanie przepisy u.k.u.r.? Odpowiedz na to pytanie znajduje si¢ w art. 12 u.w.s.n.
ZWRSP, wedtug ktérego do postepowan dotyczacych nabycia nieruchomosci rol-
nych, a zatem i w drodze sagdowego dzialu spadku, wszczetych m.in. na podsta-
wie wk.u.r. i niezakonczonych do dnia wejscia w zZycie niniejszej ustawy, stosuje si¢
przepisy dotychczasowe. Jako ze sadowy dzial spadku moze by¢ uruchomiony tylko
na wniosek, nie za$ z urzedu (art. 680 § 1 kpc.), istotna dla wszczecia postepowania
jest data ztozenia wniosku, przy czym pamietac nalezy o tym, ze wniosek poprawiony
lub uzupetniony w terminie wywotuje skutki od chwili jego wniesienia (art. 130 § 3
wzw. z art. 13 § 2 kpc.). Postepowanie za$ konczy sie wydaniem postanowienia kon-
cowego. Nie jest zakonczeniem postepowania wydanie postanowienia czgsciowego
(art. 317 kpc. w zw. z art. 13 § 2 kpc.) lub wstepnego (art. 318 kpc. w zw. z art. 13 § 2
kpc.).

Jak sie okazuje, w praktyce kwestie zastosowania nowych przepiséw nastreczajg
trudnosci. Swiadczy o tym zapytanie prawne skierowane do SN i wydana na skutek
tego uchwata z dnia 18 maja 2017 r. w sprawie III CZP 13/17, w ktorej SN orzekl, ze
do egzekucji z nieruchomosci rolnej wszczetej przed dniem 30 kwietnia 2016 r. nie

18  Postanowienie SN z dnia 23 lutego 2012 r., V CZ 117/11, Legalis nr 464827.
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stosuje sie ograniczenn w nabywaniu nieruchomosci rolnych wynikajacych z art. 2a
uwk.ur. w nowym brzmieniu. W orzeczeniu z dnia 17 grudnia 1971 r. SN wskazal,
ze dla ustalenia w postgpowaniu dzialowym, czy nieruchomos$¢ bedaca przedmio-
tem dzialu wchodzi w sktad spadkowego gospodarstwa rolnego, decydujace znacze-
nie ma charakter tej nieruchomosci wedlug jej stanu z daty dzialu, oceniany w mysl
przepisow obowigzujacych w tej dacie®.

Kolejnym praktycznym problemem jest identyfikacja nieruchomosci rolnej w po-
stepowaniu dzialowym. Restrykcjom wprowadzonym przez przepisy u.w.s.n.ZWRSP
beda podlegaty tylko te sprawy o dzial spadku, gdzie spadek obejmuje nieruchomosé
rolng w rozumieniu uw.k.u.r. Zgodnie z art. 2 pkt 1 uk.u.r, nieruchomos¢ rolna to
nieruchomo$¢ rolna w rozumieniu kc.?, z wylgczeniem nieruchomosci potozonych
na obszarach przeznaczonych w planach zagospodarowania przestrzennego na cele
inne niz rolne. W sprawie o dzial spadku sad z urzedu ustala skfad spadku (art. 684
kpc.). Ustalajac zatem sktad spadku, powinien przeprowadzi¢ dwustopniowa weryfi-
kacje, tj. najpierw sprawdzi¢, czy nieruchomos¢ spetnia kryteria przewidziane w ke.,
a nastepnie czy — nieruchomos¢ jest potozona na obszarze przeznaczonym w planie
zagospodarowania przestrzennego na cele rolne. Kwestig problematyczng jest usta-
lenie, czy mamy do czynienia z nieruchomoscig rolng w przypadku braku planu za-
gospodarowania przestrzennego?'. Wtedy pomocny moze okaza¢ sie wypis z rejestru
gruntéw, przy czym pamieta¢ nalezy, ze dla kwalifikacji nieruchomosci rolnej wpis
w ewidencji gruntéw nie ma znaczenia prawnego®. W przypadku pozytywnego usta-
lenia, ze nieruchomos¢ objeta spadkiem jest nieruchomosciag rolng w rozumieniu
uw.k.ur, konieczne jest jeszcze zweryfikowanie jej przez art. lau.k.u.r.iart. 11 u.w.s.n.
ZWRSPZ.

Whiosek o dzial spadku powinien odpowiada¢ warunkom pisma procesowego
(art. 511 § 1 kpc.), ponadto powola¢ postanowienie o stwierdzeniu nabycia spadku
(zarejestrowany akt poswiadczenia dziedziczenia lub europejskie po$wiadczenie
spadkowe) oraz spis inwentarza, wskazywac, jakie spadkodawca sporzadzil testa-
menty, gdzie zostaly zlozone i gdzie si¢ znajduja. Przy braku spisu inwentarza wnio-
sek powinien zawiera¢ dane dotyczace majatku spadkowego. W sytuacji gdy w sktad

19  IIICRN 312/71, OSNC 1972, nr 6, poz. 114.

20  Zgodnie z art. 46' kc. nieruchomo$ciami rolnymi (gruntami rolnymi) sg nieruchomosci, ktére sa
lub moga by¢ wykorzystywane do prowadzenia dziatalno$ci wytworczej w rolnictwie w zakresie
produkcji rodlinnej i zwierzecej, nie wytaczajac produkeji ogrodniczej, sadowniczej i rybne;.

21 K. Maj, Zmiany..., op. cit., s. 67-82; Z. Truszkiewicz, Nieruchomos¢.. ., op. cit., s. 152; E. Klat-Gor-
ska, Ustawa o ksztaltowaniu ustroju rolnego. Komentarz, Warszawa 2013, s. 43.

22 Podobnie NSA w wyroku z dnia 24 lipca 2009 r., I OSK 1032/08, LEX nr 552261; jedynie na po-
mocnicze znaczenie zapisow w ewidencji gruntéw dla ustalenia rolniczego przeznaczenia nieru-
chomosci wskazuje, s. 194.

23 Zob. szczegdlowe rozwazania na ten temat: K. Czerwinska-Koral, Zabudowane nieruchomosci
rolne jako przedmiot obrotu, (w:) P. Ksi¢zak, J. Mikotajczyk (red.), Nieruchomosci rolne w prak-
tyce notarialnej, Warszawa 2017, s. 179-180.
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spadku wchodzi nieruchomos¢, nalezy takze przedstawi¢ dowody stwierdzajace, ze
nieruchomo$¢ stanowita wlasnos¢ spadkodawcy (art. 680 kpc.). Wséréd dokumen-
tow stuzacych celom dowodowym wskazuje sie: odpisy z ksiag wieczystych i zbioru
dokumentéw, orzeczenia i ugody sadowe, decyzje administracyjne, akty notarialne.
Do wniosku moze zosta¢ zalaczone zaswiadczenie o przeznaczeniu nieruchomo-
$ci w planie zagospodarowania przestrzennego lub o braku takiego planu oraz wy-
pis z rejestru gruntéw, co pozwoli sagdowi juz na etapie wstepnego badania wniosku
- przed wyznaczeniem pierwszej rozprawy — ustali¢ charakter nieruchomosci. Nie-
dolaczenie tych dokumentéw do wniosku nie stanowi w zadnym razie braku for-
malnego wniosku. Niewlasciwym wydaje si¢ wzywanie o nie na wstepnym etapie
postepowania, jesli zaden z innych dokumentéw dofaczonych do wniosku (np. od-
pis ksiegi wieczystej, wypis aktu notarialnego) nie daje podstaw do przypuszczen, ze
w skfad spadku wchodzi nieruchomos¢ rolna. Celowym natomiast wydaje sie wy-
znaczenie terminu posiedzenia, na ktdrym sad poczyni ustalenia, czy skladnikiem
spadku jest nieruchomos¢ rolna w rozumieniu u.k.u.r. Sagd moze to uczyni¢ poprzez
wystuchanie uczestnikéw na posiedzeniu sadowym, moze tez zadaé o$wiadczen
w tym zakresie na pismie (art. 514 § 2 kpc.).

Watpliwe wydaje si¢ zadanie zaswiadczenia o przeznaczeniu nieruchomosci
w planie zagospodarowania przestrzennego, wypisu z rejestru gruntéw czy innego
dokumentu pomocnego dla zweryfikowania nieruchomosci rolnej, pod rygorem
zawieszenia postepowania. Co prawda, zawieszenie postepowania moze nastgpic
z powodu niewykonania przez wnioskodawce innych zarzadzen przewodniczacego,
ktérych realizacja warunkuje nadanie sprawie dalszego biegu, jednak przepis art.
177 § 1 pkt 6 kpc. przewiduje zawieszenie postepowania w przypadkach, ktdre przed
wszczeciem postepowania stanowilyby podstawe postepowania wpadkowego, prze-
widzianego do uzupelnienia brakéw formalnych zgodnie z art. 130 kpc.*, a z taka
sytuacja nie mamy do czynienia. Z analizy orzeczen SN oraz przepiséw kodeksu po-
stepowania cywilnego wynika, ze katalog tych zarzadzen jest otwarty, istotne za$
kryteria, ktére powinny zaistnie¢ lacznie, aby zakwalifikowaé dane zarzadzenie jako
mieszczace si¢ w tym katalogu, sa nastepujace: charakter formalny zarzadzenia; jego
niewykonanie uniemozliwia nadanie sprawie dalszego biegu, czyli uniemozliwia
kontynuowanie postepowania®. Zatem sad powinien rozwazy¢, czy wskutek niewy-
konania takiego zarzadzenia zawieszenie postepowania bedzie celowe. Reasumujac,
uwazam, ze niewyegzekwowanie od wnioskodawcy wykonania zarzadzenia sadu od-
no$nie przedtozenia zaswiadczenia dotyczacego planu zagospodarowania czy innego
dokumentu potrzebnego dla ustalenia charakteru nieruchomosci objetej spadkiem,
nie pozwala sgdowi na zawieszenie postepowania. Poza wszystkim stoi temu na prze-

24 M.J. Kaczynski, (w:) A. Géra-Blaszczykowska (red.), Kodeks postepowania cywilnego. Tom I. Ko-
mentarz. Art. 1-729, Legalis.
25  Postanowienie SN z dnia 28 listopada 1968 r., IT CZ 185/68, OSNCP 1969, nr 7-8, poz. 144.
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szkodzie art. 684 kpc., z ktdrego wynika, ze sad prowadzacy postepowanie o dzial
spadku jest zobowigzany do ustalenia skladu i wartosci spadku podlegajacego po-
dzialowi, a ustalenie czy nieruchomos¢ jest nieruchomoscia rolng stanowi element
ustalenia skfadu spadku.

5. Sadowe nabycie nieruchomosci rolnej - konsekwencje

Kolejny etap postepowania to wybor sposobu dokonania podziatu spadku. Przez
pojecie sposobu podzialu spadku rozumie si¢ rézne metody likwidacji wspoélnosci
majatku spadkowego, podejmowane w ramach postepowania o dzial spadku®. Spo-
sob podziatu spadku dotyczy samej istoty postepowania dzialowego, ktdrego celem
jest rozstrzygniecie, co kazdy ze spadkobiercéw powinien otrzymac¢ w wyniku prze-
prowadzonego dzialu spadku. Zauwaza si¢ zaleznos¢ miedzy wybranym sposobem
podziatu spadku a rodzajem i zakresem rozstrzygnie¢ postanowienia dzialowego, bo-
wiem przyjecie okreslonego sposobu podziatu spadku, a wiec wyjscia z jego wspol-
nosci, bedzie wpltywacé na tres¢ orzeczenia?’.

Znowelizowane przepisy u.k.u.r. nie wprowadzily zadnych nowych sposobéw
podzialu majatku spadkowego (wspdlnego). Réwniez obowigzujace w systemie
prawa spadkowego przepisy regulujace postepowanie o dzial spadku (art. 680-689
kpc.), a takze normy kc. dotyczace wspdlnosci majatku spadkowego oraz dziatu
spadku (art. 1035-1046 kc.) nie wskazuja wprost sposobéw podziatu majatku spad-
kowego. Ustawodawca postuzyt sie odestaniem, poniewaz postanowil, ze do wspol-
nosci majatku spadkowego oraz do dzialu spadku stosuje si¢ odpowiednio przepisy
o wspdtwlasnosci w czesciach utamkowych (art. 1035 kc.). Dlatego sposobéw po-
dzialu majatku spadkowego oraz zwigzanych z tym skutkéw prawnych trzeba upa-
trywaé w art. 211-212 kc. Zatem podzialu spadku mozna dokonac¢ przez:

— podzial spadku w naturze miedzy wszystkich spadkobiercow stosownie do
ich udziatéw w spadku, z ewentualnym wyréwnaniem tych udziatéow przez
dopfaty;

— przyznanie spadku jednemu spadkobiercy lub niektérym spadkobiercom
z obcigzeniem ich obowigzkiem splaty na rzecz pozostalych spadkobiercow
(przejecie spadku);

— sprzedaz spadku i podzial uzyskanej kwoty miedzy spadkobiercéw stosownie
do ich udziatu w spadku.

Sa to typowe sposoby podzialu spadku i istnieje mozliwo$¢ ich kumulacji (kom-
binacji sposobow)*.

26 A. Stempniak, Postepowanie..., op. cit., s. 322.
27  Ibidem,s.322-323.
28  Ibidem, s. 325 i powotana tam literatura.
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Zauwazy¢ wypada, ze postepowanie o dziat spadku stanowi podzial prawny (cy-
wilny) nieruchomosci, a jego skutkiem sg zmiany w zakresie prawa wlasnosci nie-
ruchomosci. W pojeciu podziatu cywilnego mieszczg si¢ w szczegdlnosci dziatania
skutkujgce powstaniem nowych nieruchomosci, a wiec takie, ktérych wynikiem
jest podzial praw przystugujacych do nieruchomosci dotychczasowemu podmio-
towi (podmiotom), badz przyznanie tej wlasnoséci jednemu z podmiotéw sposréd
wspotwlascicieli®.

Gdyby sie okazalo, ze ze wzgledu na charakter przedmiotu nalezacego do spadku,
niemozliwy jest jego podzial w naturze, wowczas przedmiot ten moze by¢ przyznany
stosownie do okoliczno$ci jednemu ze wspodtspadkobiercéw z obowiazkiem splaty
pozostalych albo sprzedany wedlug przepiséw kpc. (art. 1035 w zw. z art. 212 § 2 ke.).

Dokonujac podziatu prawnego i przyznajac jednemu ze spadkobiercow calg nie-
ruchomo$¢, badz przyznajac kilku spadkobiercom nowo powstale w wyniku podziatu
geodezyjnego nieruchomosci, sad musi uwzglednia¢ podstawowe zasady ustroju rol-
nego w Polsce, tj. ze nabywca nieruchomosci rolnej moze by¢ wylacznie rolnik indy-
widualny oraz ze powierzchnia nabywanej nieruchomosci rolnej wraz z powierzchnia
nieruchomoséci rolnych wchodzacych w sktad gospodarstwa rodzinnego nabywcy nie
moze przekracza¢ 300 ha uzytkéw rolnych (art. 2a u.k.u.r.). Wskazane ograniczenia
dotycza kazdego nabycia nieruchomosci rolnej. Co interesujace z punktu widzenia
dziatu spadku polaczonego z podziatem majatku wspolnego i zniesieniem wspotwta-
snosci, zasady te nie dotycza m.in. nabycia nieruchomosci rolnej:

1) przez:

a) osobe bliskg zbywcy?,

b) jednostke samorzadu terytorialnego,

c) Skarb Panstwa lub dzialajacy na jego rzecz KOWR,

d) osoby prawne dzialajace na podstawie przepiséw o stosunku Panstwa do
Kosciota katolickiego w Rzeczypospolitej Polskiej, o stosunku Panstwa do in-
nych kosciotéw i zwigzkdéw wyznaniowych oraz o gwarancjach wolnosci su-
mienia i wyznania,

e) parki narodowe, w przypadku zakupu nieruchomosci rolnych na cele zwig-
zane z ochrong przyrody;

2) w wyniku dziedziczenia oraz zapisu windykacyjnego.

Zauwazy¢ nalezy, ze w stosunku do poprzedniej regulacji, w ktérej odwolywano
sie do rozumienia tego pojecia w ustawie o gospodarce nieruchomosciami®', obecnie
wsrod osob bliskich zabraklo osoby pozostajacej ze zbywca faktycznie we wspdlnym

29  Szerzej na ten temat: K. Czerwinska-Koral, Podzial quoad usum nieruchomosci rolnej, Warszawa
2015, s. 121-122 i powotana tam literatura

30  Zgodnie z art. 2 pkt 6 pojecie osoby bliskiej obejmuje zstgpnych, wstepnych, rodzenstwo, dzieci
rodzenstwa, malzonka, osoby przysposabiajace i przysposobione.

31  Tekstjedn. Dz.U.z 2015 r. poz. 782 ze zm.
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pozyciu, a takze pojecie to nie obejmuje bylych malzonkéw, powinowatych i oséb
wspolpracujacych, o ktérych mowa w ustawie o ubezpieczeniu spolecznym rolni-
kow. Przy dziale spadku sad nie bedzie stosowal przepiséw ograniczajacych naby-
wanie nieruchomosci rolnych, gdy do nabycia doszlo w wyniku dziedziczenia oraz
zapisu windykacyjnego — spadkobierca lub zapisobierca windykacyjny nabywa nie-
ruchomo$¢ rolng bez wzgledu na to, czy jest rolnikiem indywidualnym, oraz bez
wzgledu na to, czy i o jakiej powierzchni nieruchomosci rolne s3 w jego wlasnosci
lub posiadaniu. Chodzi zaréwno o nabycie w wyniku dziedziczenia ustawowego, jak
i testamentowego. W literaturze zauwaza sie, ze krag oséb bedacych potencjalnymi
spadkobiercami po spadkodawcy jest duzo szerszy niz pojecie 0séb bliskich zdefinio-
wane w art. 2 pkt 6 u.k.u.r. Do spadkobiercow nalezg bowiem: dzieci, malzonek, dalsi
zstepni, rodzice, rodzenistwo, zstepni rodzenstwa, dziadkowie, zstepni dziadkdow, pa-
sierbowie (art. 931-934' kc.). Ponadto ustawodawca wylaczyt spod dzialania ustawy
tylko zapis windykacyjny, pomijajac zapis zwykly (art. 968 § 1 kc.).

Wyjatki od zasady przewidzianej w art. 2a u.k.u.r. muszg by¢ interpretowane $ci-
Sle, stosowanie analogii i rozszerzanie zastosowania wlaczen na podobne do ustawo-
wego katalogu przypadki nie jest mozliwe®.

Dla wykazania, ze uczestnik spelnia kryteria dla nabycia nieruchomosci rolnej
(art. 2a w zw. z art. 51 6 wk.u.r.), konieczne jest przedtozenie sgdowi w toku po-
stepowania dzialowego odpowiednich zaswiadczen, tj. oswiadczenia o osobistym
prowadzeniu gospodarstwa rodzinnego poswiadczonego przez wojta, burmistrza,
prezydenta miasta (art. 7 ust. 1 w.k.u.r.), zaswiadczenia o zameldowaniu na pobyt
staly (ust. 4), oswiadczenia o tacznej powierzchni uzytkéw rolnych poswiadczonego
przez wojta, burmistrza, prezydenta miasta (art. 7 ust. 5), dowodow potwierdzajacych
posiadanie kwalifikacji rolniczych (art. 7 ust. 7 i 9 u.k.u.r.). Przepisy dalej wskazuja,
ze dowody i o§wiadczenie, o jakim mowa w ust. 6 art. 7 u.k.u.r.,, stanowia zalaczniki
do umowy, w wyniku ktorej nastepuje przeniesienie wlasnosci nieruchomosci rol-
nej. Odnoszac te regulacje do sadowego dzialu spadku nalezy uzna¢, ze wskazane
zaswiadczenia s3 niezbedne dla dalszego prowadzenia postgpowania. Niedostarcze-
nie tych dokumentéw, stanowi moim zdaniem, powdd do zawieszenia postgpowania
(art. 177 § 6 kpc.), jako ze bez nich sad nie moze nada¢ sprawie dalszego biegu. Sad
bez tych zaswiadczen nie jest w stanie ustali¢, kto z uczestnikéow spelnia kryteria do
nabycia nieruchomosci, wiec ich brak uniemozliwia kontynuowanie postepowania.

W sprawie o dziat spadku prowadzony lacznie z podziatem majatku wspolnego
izniesieniem wspdtwlasnosci sad moze rozwazaé przyznanie wlasnosci nieruchomo-
$ci rolnej osobie niebedacej rolnikiem indywidualnym ani podmiotem wymienio-
nym w wylaczeniach (art. 2a ust. 3 uku.r.). W takiej sytuacji zaistnieje konieczno$¢
uzyskania na nabycie zgody wydanej w drodze decyzji administracyjnej przez Pre-
zesa KOWR. Biorac pod uwage tres¢ art. 2a ust. 4 i specyfike nabycia nieruchomosci

32 J.Bieluk, Ustawa..., op. cit., s. 71.
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rolnej w drodze sadowego dzialu spadku, nalezy przyja¢, ze o zgode powinien wy-
stapi¢ uczestnik postepowania — potencjalny nabywca, a wigc osoba fizyczna zamie-
rzajaca utworzy¢ gospodarstwo rodzinne. Osoba fizyczna, wystepujac o zgode, musi
wykaza¢ bardzo nieprecyzyjnie sformulowane przestanki*, a mianowicie:

— posiadanie kwalifikacji rolniczych albo to, ze, pod warunkiem uzupelnienia
kwalifikacji zawodowych, przyznano pomoc, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1
pkt 2 ustawy z dnia 7 marca 2007 r. o wspieraniu rozwoju obszaréw wiejskich
z udzialem srodkéw Europejskiego Funduszu Rolnego na rzecz Rozwoju Ob-
szarow Wiejskich w ramach Programu Rozwoju Obszaréw Wiejskich na lata
2007-2013* lub w art. 3 ust. 1 pkt 6 lit. a ustawy z dnia 20 lutego 2015 r.
o wspieraniu rozwoju obszarow wiejskich z udziatem srodkéw Europejskiego
Funduszu Rolnego na rzecz Rozwoju Obszaréw Wiejskich w ramach Pro-
gramu Rozwoju Obszaréw Wiejskich na lata 2014-2020%, a termin na uzu-
pelnienie tych kwalifikacji jeszcze nie uplynal,

— dawanie rekojmi nalezytego prowadzenia dziatalnosci rolnicze;.

Do czasu wydania decyzji administracyjnej sad na podstawie art. 177 § 1 pkt. 3
kpc. moze zawiesi¢ postepowanie z urzedu, bowiem rozstrzygniecie sprawy zalezy od
uprzedniej decyzji administracji publicznej. Przepis art. 177 kpc. méwi o fakultatyw-
nym zawieszeniu postepowania, ale ze wzgledu na tres¢ art. 9 uk.u.r. i przewidziang
tam sankcje niewazno$ci nalezaloby dojs¢ do wniosku, ze sad jest zobligowany cze-
ka¢ na decyzjg¢ Prezesa KOWR, zatem powinien zawiesi¢ postepowanie.

Pojawia si¢ pytanie, co w sytuacji, gdy Prezes KOWR nie wyrazi zgody na naby-
cie? Zgodnie z art. 2a ust. 6 u.k.u.r. w przypadku niewyrazenia zgody, o ktérej mowa
w ust. 4, KOWR, na pisemne zadanie zbywcy zfozone w terminie miesigca od dnia,
w ktérym decyzja o niewyrazeniu zgody stala si¢ ostateczna, jest obowigzany do
zlozenia oswiadczenia o nabyciu nieruchomosci rolnej za zaptata réwnowartosci
pienieznej odpowiadajacej jej wartosci rynkowej, okreslonej przez KOWR przy za-
stosowaniu sposobow ustalania wartosci nieruchomosci przewidzianych w prze-
pisach o gospodarce nieruchomosciami. Nietrudno zauwazy¢, ze pisemne zadanie
(wniosek) o nabycie moze zlozy¢ tylko zbywca. Na pewno tej procedury nie moze za-
inicjowa¢ z urzedu ani sad, ani KOWR. Czy moga z takim zgdaniem wystapi¢ uczest-
nicy postepowania badz niektorzy z nich? Kolejne watpliwosci rodza si¢ w kontekscie
mozliwosci wzruszenia ostatecznej decyzji Prezesa KOWR wyrazajacej zgode na na-

33 Na temat poj¢¢ niedookreslonych zawartych w u.k.u.r. szczegétowo: K. Czerwinska-Koral, Poje-
cia..., op. cit.,s. 191in.

34 Dz.U.z2016r. poz. 13871 1579.

35 Dz.U. poz.34911888 oraz z 2016 r. poz. 3371 1579.
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bycie nieruchomosci i jej wplywu na postanowienie dzialowe*. Na te pytania trudno
sformulowac jednoznaczne odpowiedzi. By¢ moze rozwigzania wskaze praktyka.

Jezeli nabycie nieruchomosci rolnej nastepuje m.in. w wyniku orzeczenia sadu,
a zatem w wyniku postanowienia koricowego w sprawie o dzial spadku, KOWR dzia-
tajacy na rzecz Skarbu Panstwa moze ztozy¢ o$wiadczenie o nabyciu tej nierucho-
mosci za zaplata rownowartosci pieni¢znej odpowiadajacej jej wartosci rynkowej
(art. 4 ust. 1 uwk.u.r.). Jest to tzw. prawo nabycia, zwane w literaturze takze prawem
wykupu?’. Z tym uprawnieniem KOWR wigze si¢ konieczno$¢ zawiadomienia o za-
istnieniu czynnosci prawnej lub zdarzenia prawnego wywotujacego to uprawnienie.
W przypadku dzialu spadku na sadzie cigzy obowiazek dokonania zawiadomie-
nia o wydanym postanowieniu stosownie do tresci art. 4 ust. 5 pkt 1 uk.u.r, przy
czym do zawiadomienia dolacza si¢ wypis z ewidencji gruntéw i budynkéw doty-
czacy nieruchomosci rolnej stanowiacej przedmiot nabycia. W zwigzku z tym poja-
wia si¢ watpliwos¢, kto powinien dokona¢ zawiadomienia, gdy postepowanie konczy
sie umorzeniem (art. 355 w zw. z art. 13 § 2 kpc.) z uwagi na zawarcie ugody sadowej
albo ugody przed mediatorem? Nie jest to bowiem przypadek wprost uregulowany
w ustawie. Z jednej strony mozna uznaé, ze obowigzek zawiadomienia KOWR na-
dal cigzy na sadzie, bowiem toczylo sie postepowanie sgdowe i w jego ramach nastg-
pito nabycie nieruchomosci rolnej. Z drugiej za$ wydaje si¢, Ze obowigzek ten cigzy
per analogiam do art. 4 ust. 5 pkt 1 a i ¢ uw.k.u.r. na nabywcy nieruchomosci rolnej,
a wiec na tym uczestniku (tych uczestnikach), ktéremu (ktérym) przyznano w ugo-
dzie nieruchomo$¢ rolng. Nie wydaje si¢, aby mozna bylo przyjac, ze w takiej sytuacji
obowigzek zawiadomienia KOWR nie istnieje, skoro taki przypadek nie jest przewi-
dziany przez ustawe. Przeczy takiej interpretacji definicja art. 2 pkt 7 u.k.u.r., a zatem
objecie reglamentacjg ustawy (takze art. 4) wszystkich czynnosci przenoszacych wia-
sno$¢ nieruchomosci rolnej, prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci rolnej
oraz udzialu (udzialéw) we wspdtwlasnosci nieruchomosci rolnej i w prawie uzytko-
wania wieczystego nieruchomo$ci rolnej.

Sa takie sytuacje, kiedy prawo z art. 4 ust. 1 wk.ur. nie przystuguje KOWR,
a zatem odpada obowigzek zawiadomienia o nabyciu. Dzieje sie tak w nastepujacych
przypadkach:

1) jezeli w wyniku przeniesienia wlasno$ci nieruchomosci rolnej nastepuje po-

wiekszenie gospodarstwa rodzinnego, jednak do powierzchni nie wigkszej
niz 300 ha;

36 Zob. w kwestii wplywu na czynnos¢ prawna przeniesienia wlasnoéci nieruchomosci: K. Marci-
niuk, Zgoda administracyjna jako przestanka nabycia nieruchomosci rolnej, (w:) P. Ksiezak,
J. Mikotajczyk (red.), Nieruchomosci rolne w praktyce notarialnej, Warszawa 2017, s. 138-144.

37 J. Gérecki, Nowe ograniczenia w obrocie nieruchomoséciami rolnymi, ,,Kwartalnik Prawa Pry-
watnego” 2003, z. 10, s. 16 i n.; M. Stanko, Prawo nabycia w $wietle nowej ustawy o ksztaltowaniu
ustroju rolnego, ,Przeglad Prawa Rolnego” 2015, nr 2,s. 87 i n.

38  Zob. Uzasadnienie do projektu, druk nr 293, www.sejm.gov.pl/sejm8.nsf/druk.xsp.
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2) jezeli nabycie nieruchomosci rolnej nastepuje:

a) za zgoda, o ktérej mowa w art. 2a ust. 4 uk.u.r, tj. zgoda Prezesa KOWR
na nabycie nieruchomosci rolnej albo zgoda, o ktérej mowa w art. 29a ust. 3
pkt 11it. b u.k.u.r. lub

b) przez osobe bliska zbywcy,

c) w wyniku dziedziczenia ustawowego albo dziedziczenia przez rolnika
indywidualnego,

d) przez rolnika indywidualnego w wyniku zapisu windykacyjnego;

3) jezeli przeniesienie wlasnosci nieruchomosci rolnej nastepuje w wyniku
umowy z nastepcy, o ktérej mowa w art. 84 ustawy z dnia 20 grudnia 1990 r.
o ubezpieczeniu spotecznym rolnikow*’;

4) jezeli przeniesienie wlasnosci nieruchomosci rolnej nastepuje miedzy oso-
bami prawnymi, o ktérych mowa w art. 2a ust. 3 pkt 1 lit. d u.k.u.r,, tego sa-
mego kosciota lub zwigzku wyznaniowego.

Z perspektywy sadowego dziatu spadku polaczonego z podziatem majtku wspol-
nego lub/i zniesieniem wspoétwlasnosci istotne moze by¢ wylaczenie przewidziane
w art. 5 pkt 2 lit. ¢ wk.u.r. Jak wynika z tego przepisu, nabycie przez osobe¢ bliska
zbywcy wylacza prawo wykupu KOWR. Uprawnienie do nabycia przez KOWR wylg-
czone jest takze w przypadku nabycia nieruchomosci rolnej w wyniku dziedziczenia
ustawowego. J. Bieluk, poréwnujac to wylaczenie z wylaczeniem dotyczacym oséb
bliskich, zwraca stusznie uwage na to, ze mamy dwa tytuly wylaczenia, przy czym
rézne kregi oraz rozny sposob nabycia, co powoduje szereg problemdw interpreta-
cyjnych. Jak wspomniano, definicja osoby bliskiej jest bardzo zawezona, jak réwniez
jest znacznie wezsza niz krag spadkobiercow ustawowych. W przypadku gdy mamy
do czynienia z dziedziczeniem ustawowym, wylaczenie uprawnienia KOWR okreslo-
nego wart. 4 u.k.u.r. obejmuje krag spadkobiercéw ustawowych. Jednak w przypadku
dziedziczenia testamentowego, nawet jezeli tres¢ testamentu wskazywataby na spad-
kobiercéw ustawowych, a nie byliby oni osobami bliskimi w rozumieniu art. 2 pkt 6
wk.u.r, prawo wykupu KOWR nadal istnieje®.

Prawo wykupu KOWR jest wylaczone takze wtedy, gdy nabycie nieruchomosci
rolnej nastepuje w wyniku dziedziczenia przez rolnika indywidualnego (art. 4 ust.
4 pkt 2 lit. ¢ wk.u.r.). W tym przypadku ustawodawca nie ogranicza wylaczenia do
dziedziczenia ustawowego, w zwigzku z tym nalezy przyja¢, ze rdwniez dziedzicze-
nie testamentowe przez rolnika indywidualnego jest wylaczone z prawa wykupu
KOWR. Rozwigzanie to jest spojne z generalng zasada nabycia nieruchomosci rol-
nych przez rolnika indywidualnego (art. 2a uw.k.u.r.)*. Réwniez nabycie nierucho-

39  Dz.U.z2016r. poz. 277.
40 . Bieluk, Ustawa..., op. cit., s. 202.
41 Ibidem, s. 203.
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mosci rolnej w drodze zapisu windykacyjnego przez rolnika indywidualnego jest
wylaczone z zakresu zastosowania prawa wykupu.

6. Podsumowanie

Sadowy dzial spadku jest rodzajem postepowania spadkowego potencjalnie
podlegajacego reglamentacji w.k.u.r. Skutkiem orzeczenia dzialowego jest bowiem
przeniesienie wlasnosci nieruchomosci rolnej w rozumieniu u.k.u.r. Obowigzkiem
sadu, ktory ma ustali¢ sktad i wartos¢ spadku, jest wpierw sprawdzenie, czy w sktad
spadku wchodzi nieruchomo$¢ rolna w rozumieniu ustawy, a nastepnie dokonanie
podziatu spadku, majac na wzgledzie szczegolng regulacje. Zatem widoczne tu sg
dwa etapy postepowania. Pierwszy etap to zidentyfikowanie nieruchomosci rolnej,
a drugi to dokonanie podzialu spadku z uwzglednieniem tego, ze w jego sktad wcho-
dzi nieruchomo$¢ rolna. Zaréwno jeden, jak i drugi etap moze rodzi¢ problemy
z uwagi na nieprecyzyjno$¢ przepisow ustawy z jednej strony i — co wazniejsze - ich
nieprzystawalno$¢ do postepowania sgdowego, z drugiej. O ile nieprecyzyjnos¢ prze-
pisow moze by¢ przez sad usunieta na etapie stosowania prawa, a wiec przy jego in-
terpretacji, o tyle ich nieprzystawalno$¢ jest trudna do usuniecia przez sad orzekajacy
w danej sprawie. Zmiana tych przepisow i przystosowanie ich do sagdowego obrotu
nieruchomosciami rolnymi to zadanie ustawodawcy. Sgdowe przeniesienie wlasnosci
nieruchomosci rolnej (sadowy obrdt nieruchomosciami rolnymi) stanowi szczegolny
tryb zmiany wtasciciela nieruchomosci. Nie mozna powstrzymac sie od wrazenia,
ze ustawa zostala stworzona na potrzeby przeniesienia wlasnosci nieruchomosci rol-
nej w trybie umownym, czyli w drodze czynnosci prawnej i niejako ,,na site” rozcig-
gnieto jej unormowania na inne zdarzenia prawne, takie jak sagdowy dzial spadku.

Formulujgc przykltadowe wnioski de lege ferenda nalezaloby wskaza¢ na ko-
nieczno$¢ dostosowania przepisow u.k.u.r. takze do sadowego przeniesienia wlasno-
$ci nieruchomosci. Po pierwsze, nalezy zmieni¢ przepis art. 2a ust. 4 u.k.u.r., tak aby
sad samodzielnie mdgl oceniaé, czy uczestnicy postepowania spelniaja przestanki dla
nabycia nieruchomosci rolnej, uniezalezniajac go od decyzji organu administracyj-
nego. Uzaleznienie orzeczenia sgdowego, ktérego skutkiem bedzie przeniesienie wla-
snosci, od wczesniejszej decyzji administracyjnej nawigzuje do rozwigzan prawnych
funkcjonujgcych w PRL*. Po drugie, w przypadku niespelnienia przestanek, o jakich
mowa w art. 2a ust. 4 u.k.u.r. przez zadnego z uczestnikow, wspolnos¢ prawa wtasno-
$ci nieruchomosci rolnej (w przypadku dziatu spadku, podzialu majatku wspdlnego
malzonkéw i zniesienia wspotwlasnosci) powinna by¢ zniesiona w drodze sprzedazy
zgodnie z przepisami kpc. Po trzecie, konieczne jest wyrazne wskazanie podmiotu

42 K. Marciniuk, Zgoda..., op. cit., s. 121.
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majagcego obowigzek zawiadomi¢ o przeniesieniu wlasnosci nieruchomosci rolnej
w wyniku zawarcia ugody czy to przed sadem, czy przed mediatorem.
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